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1. KONZEPT

Die zwei geplanten Gebdudezeilen vervollstdndigen das Hauser-
geviert entlang der siidlichen und nérdlichen Parzellengrenzen,
bilden zusammen mit den benachbarten Bauten zwei unter-
schiedliche StrassenrGume und spannen einen grossziigigen zen-
tralen Innenhof auf.

Das Auftaktsgebdude an der norddstlichen Parzellenecke wird
vom Strassenraum abgeriickt und schafft einen Vorbereich zum
neuen Wohnquartier.

Ein weiteres geplantes Bauvolumen mit Ateliers stidlich des Gleis-
feldes beherbergt die Parkierung fiir Besuchende und schliesst
den Strassenraum gegen Norden ab.

Der grossziigige Innenhof wird weitgehend von Tiefbauten freige-
halten und kann dadurch frei bepflanzt und bespielt werden. Eine
Uppige Bepflanzung mit grossen Bdaumen (Zauberwald) prdagt das
neue Wohnquartier, bildet einen Baumfilter zu den gegentiberlie-
genden Nachbarn und bietet Raum fiir eine 6kologisch wertvolle
Entwicklung von Flora und Fauna sowohl im Hof, als auch im be-
lassenen Erdreich.

Gleichzeitig findet im Hofraum eine offene Retention fiir das Me-
teorwasser und Kleininfrastrukturen fiir gemeinschaftliche Nut-
zungen Platz. Auf dem unterbauten Bereich des Hofes liegen der
Gartenpavillon mit Gemeinschaftsraum und ein Kiesplatz fiir Ge-
meinschaftszwecke. Dieser Ort wird zusdtzlich durch den beste-
henden Kamin geprdgt, der an die ehemalige Nutzung des Areals
erinnert.

Der grossziigige Hof ermdglicht Vogelgezwitscher, Versteck-
spiele, gemeinschaftliches Zusammensein, Quartiervernetzung
und Riickzugsorte und wird so zum eigentlichen Kern des neuen
Wohnquartiers. Der neue Griinraum stdrkt nicht nur die geplan-
ten Wohngebdude, sondern entfaltet seine Wirkung zusdtzlich
ins gesamte Geviert und weiter ins Quartier.

Das Potential der Natur und Landschaft soll genutzt werden um
eine moglichst hohe Nachhaltigkeit zu erreichen. Die grossen un-
versiegelten, sickerfdhigen Fldchen im Sinne einer Schwamm-
stadt, die weitestgehend einheimische und 6kologisch wertvolle
Bepflanzung, sowie die recoursenschonenede Infrastruktur und
Materialwahl schaffen zusammen mit den nachhaltigen Mass-
nahmen bei den Neubauten den Briickenschlag von der einst in-
dustriellen Vergangenheit in eine wohnliche, beheimatende, kli-
ma-effiziente Zukunft.
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2. GRUNSTRUKTUREN

2.1. Durchgriinung

Dank der grossziigigen Freiflachen und der optimalen Lage der
Tiefgarage ist es nicht nur moglich grosse zusammenhdngende
Griinflachen anzubieten, sondern auch mit diversen Griinstruk-
turen eine naturnahe und biodiverse Umgebung zu schaffen, in
welcher sich nicht nur die Bewohner, sondern auch Flora und
Fauna wohlfiihlen und so auch einen wichtigen Beitrag zur ver-
besserung des Stadtklimas beitragen.
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2.2. Zauberwald

Auf der grossziigigen Freifldche im Hof soll durch das Pflanzen
vieler diverser, meist einheimischer Baumarten ein ,Zauberwald“
entstehen, welcher fiir Biodiversitdt aber auch fiir eine besondere
Stimmung sorgt und das Quartier nachhaltig prdgt.

2.3. Strassenbdume

Die bestehende Strassenbaumreihe entlang der Schiitzengiitli-
strasse soll ergdnzt werden. Auf der Gegenseite sorgen Neupflan-
zungen ebenfalls fiir einen Takt entlang der Strasse und verwei-
sen gleichzeitig auf den griinen Innenhof.

Neugiitlistrasse

» Referenzen Zauberwald » Referenzen Strassenbdume » Plan Grinstruktur Bdaume



2.4, Wildhecken

Die dem EG vorgelagerten privaten Aussenbereich kénnen dank
der Grossziigigkeit der Freifldachen durch aufgeloste Wilhecken
begrenzt werden. Es entstehen Gartenrdume mit Arten- und Blu-
tenreichen Rahmen und hohem 6kologischem Wert.

2.5. Pflanzenliste

Fur das Vorzertifikat Natur und Wirtschaft wurde bereits eine ers-
te Pflanzenliste erarbeitet, diese wird sich im Verlaufe des Projek-
tes noch weiter entwickeln.
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Laumann Areal Bischofszell

Zauberwald
PFLANZENLISTE
Name Stiickzahl
BAUME versch.

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia platyphillos

Strducher versch.
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Buxus sempervirens
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Frangula alnus

Ilex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Salix viminalis

Taxus baccata

18.10.23

Grosse
ca. 18-20/ 450-500

ca. 100-125

Qualitat
HOB/ EXB
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» Plan Griinstruktur Wildhecken

» Pflanzenliste Vorzertifikat Natur und Landschaft



2.6. Griinfldchen

Auch in den Fldachen soll Biodiversitdt stattfinden, es entstehen
grossfldchige Blumenwiesen und Blumenrasen.

Privatgdrten und kleinere Gemeinschaftsflachen kénnen bei Be-
darf mit Rasen ausgestattet werden.
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3. ERSCHLIESSUNG

3.1. Primdrerschliessung

Die fussldufige Haupterschliessung zu den Hauseingdngen soll
auf moglichst reduzierter Flidche als Asphalt oder Plattenbelag
entstehen.

3.2. Sekunddrerschliessung

Die Durchwegung durch den Hof soll méglichst weich und Was-
serdurchldssig als Chaussierung erstellt werden, Fallschutzbeldge
bei den Spielgerdten werden aus Rundkies erstellt, gelegentlich
befahrene Fldchen werden als Schotterrasen ausgebildet.

Auf Randabschliisse wird wo mdglich verzichtet.
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» Referenzen Blumenrasen, Magerwiese » Plan Griinstrukturen Griinflachen

» Referenzen Asphalt, Chaussierung, Rundkies-Fallschutz, Schotterrasen » Plan Erschliessungsflichen



4. AUSSTATTUNG

4.1. Mdblierung
Die M&bel sollen einenho- & =
hen und diversen Aufent-
haltswert bieten und mog- FEE==EE
lichst ressourcenschonend “*
hergestellt sein.

.....

4.2, Spielbereiche
Grundsdtzlich soll der gan
ze Hofbereich spielerisch
genutzt werden kdnnen.
Die ausgewiesenen Spiel-
bereiche entsprechen fld-
chenmdssig den gesetz-

-

lichen Vorgaben (10% der £
Hauptnutzflache)und wer- £
den mit diversen punk- =~
tuellen Holzspielgerdten
ergdnzt.

4.3, Pflanzbeete
Bei Bedarf soll die Mog-
lichkeit bestehen, mittels
Pflanzbeeten/ Hochbee-
ten gemeinschaftliches
Gdrtnern im Innenhof zu
ermdglichen.

4.4, Unterflur-
container

Im Nordwesten sollen zwei
Unterflurcontainer erstellt
werden, Informationen zu
Typ und Abmassen fehlen
noch.
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4.5. Velostellpldtze

und Besucherparkpldtze
Die notwendigen Velos-
tellpldtze werden mittels

Neugiitlistrasse

Anlehnbiigel in Paketen
mdglichst nahe der Haus-
eingdnge platziert.

Die Besucherparkpldtze
entstehen im EG des nadli-
chen Neubaus.
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» Plan Infrastruktur, M1:500



5. RETTUNGSWEGE

5.1. Feuerwehrzufahrten

Marcel Bohi, Feuerwehrkommandant Bischoffzell (Mail vom
23.01.24): “Besten Dank fiir die Pldne zur Abstellflache Hohenret-
tungsgerdt (Hubretter). Von meiner Seite sieht es gut aus.“

R min. 10.50 m

min. 5m
bis max. 6.50 m

[
TR E | ===
- (R | ‘ ‘ x| s
£ 1 ? I\
i || IS | |
L £ ——— _1?am.__! g =2 o L e POIPEN -
AT K 11 A R /] N
I 1 g I [ 1 & | [ | % 1
Neugiitlistrasse // | = | \\ // | ¢ | \} // H | \\
o e g g i e e e St
ﬁ —
— | — — —
N | | I | | [
s E R )
: = | o
@ mn 4
£z Lw“ = 1 ] |
gy [emm— | [ | )

» Illustrationen aus: FKS-Broschiire, Schweizer Richtlinien fiir Feuerwehrzufahr- » Plan Feuerwehrzufahrten, M1:500
ten, Bewegungs- und Stellflaechen
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7. ENTWASSERUNGSPLANUNG

7.1. Flachen-Ausmass-Plan

Der vorliegende Fldchen-Ausmassplan wurde dem Biiro nrp-Inge-
nieure Ende 2023 fir die Entwdsserungsplanung zugestellt. Das
Projekt hat sich seither etwas gedndert, stimmt aber betreffend
Oberflachenbeschaffenheiten und Flichenausmassen noch na-
hezu Uberein.

. DG unbegrint
775.7m2

Solarzellen:

440.1m2

DG Begrlnt
717.3m2

. Asphalt:
325.4m2

Betonplatten:
229.0m2

Chaussierung:
812.1m2

. Griinflache:
3108.6m2

Retensionsbecken:
106.7m2

Total:
6514.3m2
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» Flachen-Ausmass-Plan, M 1:500, Stand Ende 2023
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